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Plantell A - Zeichnerische Festsetzungen
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Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Gewerbegebiet (GE)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone
8m max. Gebaudehohe
0,8 Grundflachenzahl

Baulinien und Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

[ ]

oOffentliche Stralenverkehrsflache

Grinfladche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ ]

Grinflache (Verkehrsbegleitgriin)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—oWe,— Trinkwasserleitung* (Bestand, unterirdisch)
Sy Schmutzwasserleitung* (Bestand, unterirdisch)
—RWe Regenwasserleitung® (Bestand, unterirdisch)
——— Elt-Leitung* (Bestand, unterirdisch)

——— Telekommunikationsleitung* (Bestand, unterirdisch)

* Die Leitungsbesténde sind nachrichtlich ibernommen. Fiir die tatséchliche Lage wird keine Gewahr Gibernommen.

sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (7.564 m?)

Darstellungen ohne Normcharakter

234/4

A—12.5 m——

v,

Flurstiicksgrenze (Bestand aus ALK)
Flurstlicksnummer (Bestand aus ALK)
BemafBung in m

Bestandsgebaude

bestehende Lagerflachen

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

B | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB; BauNVO)

B I a) Art und MaR der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 11 BauNVO]

1.1

1.2

1.3

14

Die Art der baulichen Nutzung ist als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe sowie Geschafts-,
Bro- und Verwaltungsgebaude zuléssig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kdnnen nach §8 (3)
ausnahmsweise zugelassen werden.

Weitere Ausnahmen nach § 8 (3) BauNVO, d.h. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnlgungsstatten, sind nicht zulassig.

2 Maf der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 11, 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO]

2.1

2.2

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes, ist gemaRk § 16 BauNVO i.V.m. § 18, 19 BauNVO das Mal der baulichen
Nutzung festgesetzt. Es gelten die entsprechenden Eintrdge mit Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplanes.

Die in der Nutzungsschablone eingetragenen Werte sind als Héchstgrenzen zu betrachten. Die in der Nutzungsschablone
festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (oberer Bezugspunkt, als Hochstgrenze in Metern angegeben) bezieht sich auf
die mittlere Hohe des anstehenden Geléndes.

3 Uberbaubare Grundstticksflache [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2), § 23 BauNVO]

3.1

Es gilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplanes.

B I b) Verkehr, Ver- und Entsorgungsanlagen

5 Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 -14i.V.m. § 12 (1) BauNVOQ]

5.1

Die dulere Erschliefung des Geltungsbereiches erfolgt iber die Kreisstralie K 9236 ,Horkaer Strale”.

6 Ver- und Entsorgungsanlagen [ § 9 (1) Nr. 13]

6.1

Ver- und Entsorgungsleitungen (Trinkwasserversorgungsleitungen, elektrotechnische Anlagen, Schmutzwasserleitungen,
Regenwasserleitungen etc.) sind entsprechend der jeweiligen Abstandsforderungen der Medientréger sowie den in
DIN-Normen und DVGW-Richtlinien vorgegebenen Mindestabstédnden von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Das
Umverlegen von Leitungsbestanden ist mit den jeweiligen Medientrager abzustimmen.

B Il Griinordnerische Festsetzungen

7 Pflanzgebote [§ 9 (1) Nr. 25 a) und (6) BauGB i.V.m. § 178 BauGB]

7.1

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes sind als gestaltete Griinflachen
herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Hinweise

1 Bodenschutz

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen schédliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, ist das
Landratsamt Bautzen, Umweltamt, Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, gemaR §10 Abs.2 Sachsisches Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SachsABG) unverzlglich zu unterrichten.

VERFAHRENSVERMERKE

Bescheinigung des Landkreises Bautzen

Die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
katastermaRigen Bestand vom ...........ccccooeveeiiicnennns und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kdnnen aus der
Darstellung nicht abgeleitet werden.

KamENZ, ..o Amt fir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderat Réckelwitz am
14.12.2017 beschlossen.

Rackelwitz, .........cccccceevvereinnn, Siegel Biirgermeister

Billigungs-und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung i.d.F.v. ... wurden durch den Gemeinderat gebilligt
und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ........cooovvvveceereeerreveeeceee. beschlossen.
Rackelwitz, ........eevveeiiiiiinnn Siegel Birgermeister

Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. ........ccocevivniiricnnn. wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
ZeIt VOM .o DIS oo offentlich ausgelegt. Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. .......cccoeiiiirennee. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
ZEIEVOM .o DIS ..o beteiligt.

Rackelwitz, .........ccccccoevvereiene, Siegel Biirgermeister

Abwégungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss tiber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwagungsprotokoll VOm ...........cccceirneencrcenen. ) zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom ...........c.ccovvenncrninenns wurde durch den Gemeinderat am ...........ccocvevniriennnn. gefasst.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen erfolgte am .............c.ccceeiiiiincs .

Réckelwitz, .........cccccoenieeee. Siegel Birgermeister

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan i.d.F.v ..o wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
........................................ beschlossen. Die Begriindung i.d.F.v ...............cceeueuuenen... Wurde durch den Gemeinderat am
........................................ gebilligt.

Rackelwitz, ........oevveeeiiiiiinn Siegel Birgermeister

Ausfertigung der Satzung

Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO am ..........cccccevvvceeieevereninene, ausgefertigt.

Rackelwitz, .........cccccceevverennnne, Siegel Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ............ccccneeee. des Landkreises
Bautzen am ..., ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieBlich

Begriindung von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Rackelwitz, ........ccovveeeiiiiiinn Siegel Birgermeister

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Neudorfel West II"
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Gemeinde Rackelwitz Bebauungsplan
Planteil C - Begrlindung ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II

1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planung

Der Gemeinderat Réckelwitz fasste am 14.12.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Neudorfel West 1%,

Ziel der Gemeinde Réackelwitz ist es, fiir den Standort der Firma Lenatec GmbH in Neudorfel einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB fir ein Gewerbegebiet aufzustellen, um die vorhandene gewerbliche
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches bauplanungsrechtlich zu sichern, ordnen und erweitern sowie aktuelle
Investitionsvorhaben des anséssigen Gewerbebetriebes zu realisieren.

Damit wird die dringend notwendige bauliche Entwicklung auf dem Betriebsgelande, insbesondere der Abriss von
alten Gebauden und das Errichten eines Personalgebaudes, ermoglicht. Die Gemeinde Rackelwitz beabsichtigt
den vorhandenen Gewerbestandort zu erhalten und zu stérken. Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen
sind bereits bebaut bzw. versiegelt. Bei der bisherigen, genehmigten Nutzung handelt es sich um die Lagerung von
Stoffen.

GemaR § 1(3) und § 2(1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpléne von Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Planungshoheit liegt in vollem Umfang bei der Gemeinde Rackelwitz.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich bauplanungs- und bauordnungsrechtlich verbindliche Regeln
zur Bebauung und ErschliefBung fest und sichert damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde
Réackelwitz.

Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind erflillt. Die GroRe
der festgesetzten Grundflache betragt weniger als 20.000 m2 Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter gemal § 1 (6) vor und bei
der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 BImSchG zu beachten.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung geman §§ 3 (1), 4 (1) BauGB und die Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie zusammenfassender Erklérung nach § 10a (1)
BauGB werden auf Grundlage des § 13a (3) BauGB nicht durchgefiihrt.

2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Réckelwitz ist eine Gemeinde in der Oberlausitz inmitten des Landkreis Bautzen. Das Plangebiet befindet sich am
norddstlichen Rand der Gemeinde Rackelwitz im Ortsteil Neudorfel.

Mit dem Aufstellen des Bebauungsplanes werden die Flurstiicke 521/1, 522, 523/1 und Teile des Flurstlicks 521/2
der Gemarkung Réckelwitz in die Planung einbezogen. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von
7.564 m2,

% :
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Abbildung 1: Topographische Karte (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)
Ostlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere Gewerbeflachen. In Richtung Westen grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Stden befindet sich Griinland.
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Abbildung 2: Luftbild Neudérfel mit Geltungsbereich (Quelle: geoportal.sachsen.de, bearbeitet durch LA Panse)
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Gemeinde Rackelwitz Bebauungsplan
Planteil C - Begrlindung ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Die Flache innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs liegt auf dem Betriebsgelande der Lenatec GmbH. Die Flache
ist berwiegend teilversiegelt oder (berbaut. Der Geltungsbereich wird im Westen von einer Heckenpflanzung
begrenzt.

Das Gelande steigt innerhalb des Plangebietes von Nordwesten nach Siidosten hin um ca. 2 m leicht an.

3 ibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan’

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen flir fachliche Planungen.
Der Landesentwicklungsplan 2013 wurde am 30. August 2013 im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
11/2013 offentlich bekannt gemacht und trat am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Entsprechend LEP gehdrt die Gemeinde Rackelwitz zum I&ndlichen Raum und befindet sich im sorbischen
Siedlungsgebiet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neudorfel West I1* selbst werden leine konkreten
Ausweisungen im LEP getroffen.

3.2 Regionalplan

Die 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien (in Kraft getreten am 04.02.2010)
trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neudorfel West |1 in der Raumnutzungskarte
keine Ausweisungen. Im Osten der Ortschaft Neuddrfel ist ein in das 6kologische Verbundsystem eingebundenes
Vorranggebiet Uberschwemmungsbereiche ausgewiesen; im Westen ein Vorbehaltsgebiet fiir oberflachennahe
Rohstoffe und Braunkohle.

Naturrdumlich ist die Gemarkung Neudérfel dem ,Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet” in der Naturregion Tiefland
zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich auf den ,Platten und Ricken am Klosterwasser®, an der Grenze der
Mikrogeochoren ,Rackelwitzer Klosterwasser-Tal* und , Ton-Platte Lugewald®.

3.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Am Klosterwasser” , in Kraft getreten am 01.07.2006, ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neuddrfel West 11 (iberwiegend als Gewerbegebiet
dargestellt. Teile des Flurstlickes 523/1 sind als Grinflache dargestellt, werden aber bereits gewerblich genutzt.

" Verordnung der Sachsischen Staatsregierung (iber den Landesentwicklungsplan (Landesentwicklungsplan 2013 - LEP 2013) vom 14.
August 2013.
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Gemeinde Rackelwitz Bebauungsplan
Planteil C - Begrlindung ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II

': Neudérfel

{

.

Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft ,Am Klosterwasser” (bearbeitet durch LA Panse)

4 Schutzgebiete und -bestimmungen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 14 bis 19
SachsNatSchG und geschiitzte Biotope nach § 21 SachsNatSchG vorhanden oder werden durch diesen
beeinflusst. Landschaftsschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitate und Européische Vogelschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden abgepr(ft. Sie sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
betroffen.

Das FFH-Gebiet ,Klosterwasserniederung® befindet sich 250 m dstlich des B-Plan-Geltungsbereiches.
Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete gemaR § 51 oder

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzt.

5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II ist es, die dringend notwendige bauliche
Entwicklung auf dem Betriebsgelédnde zu erméglichen. Das anséssige Unternehmen beabsichtigt den Abriss von
alten Gebauden und das Errichten eines Personalgebaudes.

7 ’



Gemeinde Rackelwitz Bebauungsplan
Planteil C - Begrlindung ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II

In diesem Bebauungsplan nach § 13a sind bauliche Anlagen von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude zugelassen. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, konnen nach § 8 (3) ausnahmsweise zugelassen
werden. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht
zulassig. Bauliche Erweiterungen sind auf den Uberbaubaren Flachen, welche Uberwiegend bereits versiegelt sind,
maglich. Die nicht Uberbauten, unversiegelten Flachen sind dauerhaft als Grinflache herzustellen und zu erhalten.

5.2 ErschlieBung & Verkehr

5.2.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die dulere Erschliefung des Plangebietes ist durch die K 9236 ,Horkaer Strale” gegeben.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes wird durch den Zufahrtsweg auf dem Flurstiick 521/2 der
Gemarkung Réckelwitz zu den Anlagen der Lenatec GmbH gewahrleistet

5.2.2 Versorgung

Die Bestandsmedien sind im Planteil A des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II* nachrichtlich
tibernommen.

Telekommunikation

Die Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH liegen innerhalb des Geltungsbereiches entlang der
ErschlieBungswege an. Der Anschluss an die vorhandenen Telekommunikationsleitungen ist bei entsprechender
Beauftragung mdglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafnahmen im Satzungsgebiet der Telekom Deutschland GmbH so frih wie méglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zudem ist eine rechtzeitige Abstimmung zur Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen vorzunehmen.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung trinkwasserseitig bereits erschlossen. Die
Trinkwasserleitung liegt auf den Flurstiicken 521//1, 521/2 und 523/1 an.

Strom / Gas

Im Planungsbereich befinden sich auf den Flursticken 521/1 und 523/1 der Gemarkung Rackelwitz
elektrotechnische Anlagen der ENSO NETZ GmbH. Die erforderlichen AnschlussmaBnahmen fiir Neubauten sind
gesondert mit der ENSO Netz GmbH abzustimmen. Kabel dirfen nicht tberbaut werden und missen zuganglich
bleiben. Oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich.

5.2.3 Entsorgung

Die Schmutz- sowie die Regenwasserentsorgung erfolgen innerhalb des Geltungsbereiches Uber die vorhandenen
und funktionstichtigen Kanale.

Die beiden Leitungen fir Schmutz- und Regenwasser befinden sich unter der Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) zu den
Behéltern und binden derzeit bestehende Geb&ude an.
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Gemeinde Rackelwitz Bebauungsplan
Planteil C - Begrlindung ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II

5.3 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Ausgehend von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall 48 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden (Ermittlung nach DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Diese Menge muss Uber 2 h verfigbar sein.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein ,Wassersack®, der ganzjahrig mit 82.000 Litern Regenwasser
geflllt ist. Dieser Regenwasserspeicher ist jederzeit frei flr die Feuerwehr zuganglich und kann zur
Brandbekampfung genutzt werden.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Begriindung

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes ist ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die geplante Nutzung
entspricht der von Gewerbe geprégten Umgebung und fiigt sich somit in den Bestand ein.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Gewerbegebiet betragt 0,8. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 8

Meter festgesetzt. Damit orientieren sich die Neubauten an der Hohe des umgebenden Gebaudebestandes und
Beeintrachtigungen des Ortsbildes werden vermieden.

6.1.2 Baugrenze

Mit Hilfe der festgesetzten Baugrenze wird die Lage der kinftigen Baukdrper bestimmt. Die Abstandsflachen zu
Stralen und benachbarten Flurstiicken nach Sachsischer Bauordnung (S&chsBO) sind mit der Baugrenze des
eingeschrankten Gewerbegebietes eingehalten.

7 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? | Flache in ha
Gewerbegebiet 5.976 0,59
offentliche Verkehrsflache 904 0,09
Griinflache 684 0,07
Geltungsbereich Gesamt 7.564 0,75
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8 Bodenordnung

517

518

146

o

25 50 75 100m . %7422/2\

Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II* umschlielt die Flurstiicke 521/1,

522, 523/1 und Teile des Flurstlicks 521/2 der Gemarkung Rackelwitz. MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht
vorgesehen.
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9 Griinordnung

9.1 Methodik

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer Grundflache unter
20.000 m? Eingriffe die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach besteht keine Ausgleichsverpflichtung fiir zu erwartenden Eingriffe.
Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG unterliegen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die ermittelten Umweltbelange und deren Berticksichtigung im B-Plan-
Verfahren beschrieben.

9.2 Bestandserfassung und Bewertung

Boden / Wasserhaushalt

Das B-Plan-Gebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes, das aufgrund der gegenwartigen
Nutzung groBtenteils versiegelt und (berbaut ist. Demzufolge handelt es sich um eine anthropogen stark
Uberpragte Flache, deren natirliche Bodenfunktionen bereits erheblich gestort sind.

Eine Beeintrachtigung fir den Boden und Wasserhaushalt durch Neuversiegelung der bisher begriinten Flachen
sind nur in geringem Umfang zu erwarten. Oberflachengewasser sind innerhalb des B-Plan Geltungsbereiches
nicht vorhanden. Beeintrachtigungen fiir die in der Umgebung befindlichen Gewasser sind, auch aufgrund der
Entfernung auszuschlieRen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungsbereiches.

Klima

Negative Auswirkungen auf das Lokalklima bzw. die klimatische Ausgleichsfunktion sind nicht zu erwarten.
Aufgrund der bestehenden Nutzungen gewerblicher Anlagen sind das Gelande und die Umgebung bereits durch
Emissionen (Schall und Abgase) vorbelastet. Von einer Verschlimmerung der Situation durch die Planung ist nicht
auszugehen. Eine Nutzungsanderung findet nicht statt. Die bisherige gewerbliche Nutzung bleibt bestehen.

Arten und Biotope

Mit dem B-Plan ,Gewerbegebiet Neuddrfel West II* wird das Erweitern des baulichen Bestandes zugelassen. Da
zum (berwiegenden Teil bereits versiegelte und Gberbaute Flachen in Anspruch genommen werden, ist die
Beeintrachtigung fur Natur und Landschaft insgesamt als gering einzuordnen. Die Lebensraumstrukturen
(Biotoptypen) innerhalb des Geltungsbereiches sind von untergeordneter Bedeutung. Auf Grund der bestehenden
gewerblichen Nutzung sind keine Artvorkommen zu erwarten.

Im Westen wird das Plangebiet von einer Heckenpflanzung begrenzt. Aufgrund der umliegenden intensiven
Nutzungen durch das angrenzende Gewerbegebiet ist eine Bedeutung als Ruhe- oder Brutstatte nicht gegeben.
Das Vorkommen empfindlich geschiitzter Arten innerhalb des Geltungsbereiches und dessen unmittelbaren
Umgebung wird aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen und des hohen Stérpotenzials ausgeschlossen.
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Landschaftsbild / Erholung

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen durch die gegenwartige
Nutzung auszuschlieBen. Das Plangebiet ist durch das Betriebsgelédnde der Lenatec GmbH stark vorbelastet. Es
handelt sich nicht um geeignete Flachen fur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Fur die Erholungsfunktion besitzt das Plangebiet im gegenwartigen Zustand kein Potenzial.

Legende:

vollversiegelte Flache
teilversiegelte Flache
Griinflache
Einzelgeholze

Sonstige Hecke

11008

Abbildung 5: Biotoptypen Bestand

9.3 Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neuddrfel West 11 soll das bestehende Betriebsgelande
bauplanungsrechtlich gesichert sowie Abriss und Erweiterungen zugelassen werden. Entsprechend der
festgesetzten Grundflachenzahl kénnen bis 80 % des Baugebiets tberbaut und versiegelt werden. Die nicht
tiberbauten und versiegelten Flachen sind als Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In der Ortschaft
Neuddrfel soll ein Gewerbegebiet entstehen, das sich in die vorhandene Bebauungsstruktur des Ortsteiles einfiigt.
Dieser Bebauungsplan schafft die Voraussetzung, dass sich die gewerblichen Neubauten stadtebaulich
harmonisch einordnen.

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der festgesetzten
Begriinungs- und BepflanzungsmalRnahmen nicht erkennbar. Das natirliche Bodengeflige ist bereits durch die
anthropogene Uberpragung erheblich gestort. Unter Beriicksichtigung der Vornutzung ist bei Umsetzung der
Vorhaben von einer sehr geringen Neubeeintrachtigung auszugehen. Beeintrachtigungen fiir die klimatische
Ausgleichsfunktion oder die Luftqualitdt aufgrund der Planung sind, bedingt durch die bisherige gewerbliche
Nutzung und die geringe FlachengréRe, nicht erkennbar.
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